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Presentation Agenda



 The FHLB Boston offers the EBP to member financial institutions as 
a means of providing grant money to qualifying homebuyers to be 
used towards downpayment, closing costs, and rehabilitation 
assistance 

 The EBP is a separate set‐aside of the FHLB Boston’s Affordable 
Housing Program 

 Since the inception of the EBP, over $27.2 million has been 
disbursed to member institutions, assisting 2,487 homebuyers

 Regulated program governed by Federal Housing Finance Agency 
12CFR1291.6
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Equity Builder Program Introduction



 Expands business development opportunities

 May qualify for Community Reinvestment Act consideration for 
flexible and innovative financing

 Expands homeownership opportunities for income‐eligible 
households that lack funds for downpayment and/or closing costs 

 Supports your existing mortgage‐lending programs

 Can be used in conjunction with other subsidy and downpayment 
assistance programs (except AHP)

 Qualified and Non‐Qualified mortgage loans are eligible for EBP 
funds
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Equity Builder Program Benefits



 Open only to institutions that are members of the FHLB Boston at 
the time of application

 Non‐competitive online application process
 Member must understand, certify and acknowledge conformance 

with program requirements
 FHLB Boston retains sole discretion to approve a member’s 

application based on its current membership/credit status and its 
past experience with the program and the FHLB Boston 

 Members must submit applications through the “Housing & 
Economic Growth” section of the FHLB Boston’s website or through 
the following link: https://housing.fhlbboston.com/ebp

 All supporting documentation must be uploaded or faxed using the 
FHLB Boston provided cover sheet
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Application Overview



EBP Application: NEW 2016!
 Maximum of $15,000 per household 
 Member enrollment cap of $150,000
EBP Funds/Enrollments: 
 All funds are available on a first‐come, first‐serve basis
 Enrollments are homebuyer specific. Subject property address can 

be updated or changed 
Two ways to structure a program:
 Provide funds to homebuyers as a straight pass through at the 

mortgage closing; or 
 Create an Individual Development Account (IDA) or similar 

matched‐savings structure
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2016 Program Reminders



NOTE:Members that are approved in the first application period do not 
need to re‐apply for the second application period and are eligible for 
available funding up to their enrollment cap throughout the entire 2016 
round 

First Application Period:

 The Bank will accept online applications from members beginning 
January 15, 2016 and concluding on February 24, 2016 at 5:00PM

Second Application Period:

 The Bank will accept online applications from members not 
previously approved in the first funding period beginning Friday, 
May 6, 2016 and concluding on Friday, May 27, 2016 at 5:00PM
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One Round - Two Application Periods



2016 Equity Builder Funds:

 The allocation for the 2016 funding round will be divided 
between five funding periods:

30 percent released on March 23, 2016

25 percent released on April 18, 2016 

15 percent released on May 16, 2016

15 percent released on June 20, 2016

15 percent released on July 18, 2016
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One Round - Five Funding Periods



 Submit an application to participate in the program.

 Submit an EBP agreement signature page by an authorized 
officer of the institution under the Blanket 
Resolution/Delegation of Authority

 Originate an EBP‐eligible first mortgage loan product: conventional 
fixed‐rate or adjustable‐rate mortgage loan product

 Provide the EBP‐assisted homebuyer(s) with at least one special 
incentive at the time of purchase

 The first one‐third of member’s enrollments must be to first‐time 
homebuyers

 Members will receive approval to participate in the current EBP 
program no later than March 9, 2016 
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Member Requirements



 42 U.S.C. §12704(14): Individual and spouse who have not owned a 
home during the three‐year period prior to purchase, with 
exceptions for: 

 Displaced homemakers

 Single parents

 Owned a dwelling unit that was not permanently affixed to a 
permanent foundation; or

 Owned a dwelling unit not in compliance with codes and which 
cannot be brought into compliance for less than the cost of 
constructing a permanent residence
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First-Time Homebuyer Definition



 Homebuyer(s) will review and sign the Homebuyer Information, 
Household Member(s) and Income Worksheet and Authorization to 
Release document (EBP disclosure) – UPDATED for 2016

 Homebuyer(s) will need to identify the composition and the income 
sources of the entire household unit 

 A household member is defined as an individual who expects to live 
in the property at the time of closing, going forward 

 Household(s) cannot earn more than 80 percent of the area median 
income and must have sufficient income to support the home 
purchase

 Homebuyer education/counseling must have been received by at 
least one adult member of the household 
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Household Requirements



 Homebuyer education/counseling must have been received within 
24 months prior to enrollment submission and must be prior to the 
closing of the subject property

 Homebuyers will be required to provide a minimum of a $500 
downpayment contribution  

 Provide the member with a fully executed purchase agreement 
identifying the subject property’s address and the estimated closing 
date. The agreement must be current at the time of enrollment. 

 The homebuyer will be subject to the FHLB Boston’s affordability 
retention mortgage and note 
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Household Requirements



 Single‐family, owner‐occupied housing including: one‐to‐four family 
properties, duplexes, cooperatives, and condominiums occupied as 
the borrower’s primary residence; 

 Manufactured homes meeting HUD guidelines and anchored to the 
ground on property owned by borrower; or

 Foreclosed properties to be used as the buyer’s primary residence

12

Eligible Property Types



In conjunction with the purchase of a home: 

 Downpayment assistance

 Customary closing costs listed on the Closing Disclosure at the 
time of closing 

 Reimbursement of homebuyer counseling costs not covered by 
another funding source, up to a maximum of $500

 Rehabilitation costs associated with acquisition 

• 100% of the work must be completed prior to reimbursement to the 
member

13

Eligible Uses of EBP Funds



 Cash back to homebuyer at closing in excess of $250

 Reimbursement of earnest money downpayments or previously 
paid POC (paid outside of closing) items

 Providing the gap between appraised value and sales price

 Combined with any other AHP subsidy 

 Reserve for principal, interest, taxes, condo fees and insurance  

 Prepaid life insurance premiums  

 Refinancing
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Ineligible Uses of EBP Funds



 To learn more:

• About the Equity Builder Program (EBP)

• Register for EBP Training Sessions

• Locate current EBP Documents and Forms   OR

• Find the AHP Implementation Plan, Attachment D 

Visit the Housing and Economic Growth section of the 

FHLB Boston’s website at: 

http://www.fhlbboston.com/communitydevelopment/ebp/index.jsp
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Website/Resources



 Online application: https://housing.fhlbboston.com/

 First‐time users will need to register for a Community Lending 
account

 Your password will be emailed to you (manually approved by FHLB 
Boston)

 Existing usernames with passwords for CDA/AHP/EBP are valid

 If you do not remember your username or need to reset your 
password, both can be done online

Note: each individual should have their own username and 
password.  Please do not share!
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Accessing the Online Application



 Manage account information:
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Community Lending Login
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Equity Builder Program
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Accessing the Online Application



 Begin application here:
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EBP Application/Elements of the Application



Members are required to provide a:

 Primary Contact AND

 Secondary Contact

NOTE: All automated emails and correspondence will be sent to the 
primary and secondary contact people listed on the EBP application

 Key individual(s):

Are required to participate in training sessions and should be 
able to offer training to other members in your organization

Should be knowledgeable about the Equity Builder Program

Should be able to provide assistance to the homebuyer
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Member Information



Eligible EBP Loan Products include:
 Typical financing products ‐ Conventional fixed, portfolio, or adjustable: 

Fannie Mae, Freddie Mac, FHA, Rural Development, and State Housing 
Finance Agencies

 Adjustable‐rate mortgage (ARM) must include initial interest rate, annual 
and lifetime caps 
• Maximum 2 percent annual and 6 percent lifetime cap

NOTE ‐ ARMs are not eligible if: 
 Interest‐only and payment‐option loans;
 Adjustment term is less than 5/1
 6/2/6 or 5/2/5 annual/lifetime percentage cap ARM programs
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Program Information



Approved members provide a homebuyer an incentive or concession:

 Explain the incentive/concession that you are offering to the 
homebuyer; and

 Indicate how this differs from your standard residential lending 
product(s)

The concession will need to be documented at the time of closing and 
provided at the time of disbursement request 

Best practice would be to clearly document the concession 
provided to the homebuyer on the Closing Disclosure:
 Section L: Other Credits (line 06/07) or 

 Section J: Lender credits, and/or 

 Provide additional supporting documents
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Program Concessions



Upon approval of your EBP Application:

 Members are required to register and attend the FHLB Boston’s 
free on‐line training session(s)

 Each training session will guide your staff through the specific 
covered topic and provide updated program changes for 2016

 Best practice would be to assign a coordinator to act as a liaison to 
ensure that all requirements are met and all documents are 
submitted for each step
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Member Training Requirement



 The enrollment and the disbursement process will be presented 
separately 

 The disbursement training will review the post‐closing 
responsibilities required by both the member and homebuyer

 NOTE: Enrollment training must be completed by the member 
PRIOR to reserving Equity Builder Program funds, 

AND

 Disbursement training must be completed by the member PRIOR
to requesting a reimbursement of EBP funds
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Member Training Requirement (continued)



 Select from the list of counseling organizations OR submit another 
counseling agency for approval

 To submit an agency for approval, at the time of application, attach 
the counseling curriculum with the application – Updated in 2016

 The counseling should follow accepted industry standards regarding 
the purchase and ownership, including maintenance, of the home

 Although a minimum is not required, the Bank recommends a 
minimum of eight hours of homebuyer education with a counseling 
component

 Online counseling will be permitted as an acceptable resource for 
meeting the homebuyer counseling requirements when approved 
in advance by the FHLB Boston. An online counseling program will 
be recommended, at the time of approval by the FHLB Boston
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Homebuyer Education/Counseling 



 The EBP Agreement is part of the EBP Application process and has 
been updated in 2016

 Carefully review the EBP Agreement and execute the EBP 
Agreement signature page

 Must be signed by an officer of the member institution authorized 
under the Blanket Resolution/Delegation of Authority on file. 
(Please contact us if you are unsure who is an authorized officer.)

 Please upload or fax the EBP Agreement signature page

 A fully executed EBP Agreement will be returned to you with the 
award notice via email by March 09, 2016  
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EBP Agreement



 Validation screen identifies incomplete or missing information

 All validation issues must be resolved in order to submit the 
application

 Submit—sends the completed application to the Bank.

 Summary page will confirm the attachments/exhibits

 Please print a copy of the application for your records

 Use the fax cover page (bar code) to fax additional documents 
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Validate and Submit



 This is not a competitive application process

 Don’t forget the EBP Agreement signature page must be 
signed by the authorized officer of your institution 

 If you have added a new counseling organization, don’t forget 
to upload the curriculums

 Only approved applications are eligible to access the EBP 
funds

 Member training must be completed prior to submission of 
enrollments and requesting disbursements
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EBP Application Reminders



Congratulations, 
Your EBP Application is Approved! 
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Homebuyer Selected

Homebuyer Information, Household Members and Income Worksheet 
and Authorization to Release; executed by the household

Executed P&S agreement  

Online Income Calculation/Enrollment
Submitted/Approved 

Close on Purchase/Request Disbursement
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EBP Enrollment and Disbursement Process



First Funding Period: 
 30 percent of the 2016 funding round allocation will be released on 

March 23, 2016
 Refer to Screen 8 (of this presentation) for dates on all of the funding 

periods in 2016
 Homebuyer enrollments begin for the first funding period on Wednesday, 

March 23, 2016
 Members will have access to the EBP pool for 12 months or until all EBP 

funds are committed, whichever is first
 Remember: All funds are available on a first‐come, first‐serve 

homebuyer‐by‐homebuyer basis
 A fully executed purchase and sale agreement must be available for 

upload at the time of enrolling households
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Accessing EBP Funds for Homebuyers



 No long‐term monitoring is required

 Member is required to maintain a separate file for each homebuyer 
with all pertinent documentation for at least five years from close

 Files should include an executed copy of the EBP mortgage and EBP 
note between the member and buyer 

 All grant obligations are forgiven upon completion of the five‐year 
retention period

 Notification by the member (prior to execution or completion of 
the transaction) is required in the event of sale, refinance or 
foreclosure
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Monitoring and Retention 



 Five‐year retention period with pro‐rata forgiveness in the event of 
property sale from any net gain realized

 FHLBBoston calculates the net gain and provides to the member 
upon notification by the member

 Refinancing triggers no recapture, provided:

The EBP mortgage and note continue to secure retention 
obligations and are subordinated to the new first lien

 We will inquire to ensure that the new first mortgage does not have 
predatory characteristics 
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EBP Resale or Refinancing



 Describes only the homebuyer enrollment process, in detail

 Training is required prior to reserving funds for income‐eligible 

households

 Open to all participating members and their staff

 EBP Next Step: Enrolling Homebuyers training on: 

March 11, March 16, or March 22, 2016
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EBP Next Step Webinar: Enrollment



 Describes only the disbursement/reimbursement process, in detail

 Training is required prior to requesting disbursements   

 Will cover the 5‐year retention period and the requirements for 

both the member and homebuyer

 EBP Final Steps: Requesting a Disbursement training:

March 29, April 5, or April 7, 2016
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EBP Final Step Webinar: Disbursement



Questions?
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For more information, contact:
Susan Younis, Equity Builder Program Manager, 617‐292‐9606

Susan.Younis@fhlbboston.com

Other department staff:
Kathleen Amonte, HCI Compliance Analyst, 617‐425‐9413
Kathleen.Amonte@fhlbboston.com

Paulette Vass, Community Development Advance Manager, 
617‐292‐9792

Mary Ellen Jutras, Vice President/Deputy Director, 617‐292‐9607
Kenneth Willis, First Vice President/Director, 617‐292‐9631
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Housing and Community Investment


